MAANVUOKRASOPIMUS

1JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Laihian kunta
Laihiantie 50
66400 Laihia
Y-tunnus: 0180451-0

jaljempana "vuokranantaja’

Vuokralainen: Kastanja design
Suomentie 5
66400 Laihia
Y-tunnus: 2404090-4

jaljempana "vuokralainen"

1.2 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Laihian kunnassa Hulmilla sijaitseva, noin
2420 m?:n suuruinen alue tilalla Hulmi 399-423-6-3, joka on merkitty liitteens olevaan
karttaan. Alue muodostaa korttelin 4033 tontin 2 (n. 1450 m?) ja osan tontista 1 (n. 970
m?). Korttelin 4033 tontin 1 kaavamerkinti on LPA (autopaikkojen korttelialue) ja tontin 1
kaavamerkintd LH-1 (huoltoaseman korttelialue). Alueella ei sijaitse rakennuksia.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla puutarhamyymalan sijoittamiseksi alueelle seka mahdollisten tapahtumien
jarjestamispaikaksi.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanelld on kaikki tarvittavat viran-
omaisluvat ja etta han noudattaa lainsaddannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia

vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa alueen kayttotavoilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuok-
ranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.



2.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralaisella ei ole oikeutta rakentaa alueelle rakennusta. Alueelle saa kuitenkin
rakentaa tai sijoittaa kooltaan vahaisia ja kevytrakenteisia rakennelmia ja laitteita, mikali
Laihian kunnan rakennusjarjestys ja esimerkiksi maantien suoja-aluetta koskevat
rajoitukset sen sallivat. Mahdollisiin rakennelmiin tai laitteisiin on oltava viranomaisen
suostumus.

2.3 Kunnossapito ja perusparannus

Vuokralainen huolehtii alueen kunnossapidosta ja muiden tarpeelliseksi katsottujen
vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa toéiden
kustannuksista. Alueen kunnossapitoon katsotaan sisaltyvaksi myos alueella sijaitsevan
nurmikon leikkaus. Oleellisiin perusparannustoéihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen
suostumus. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat
aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmak-
sussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myodskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopi-
muksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.4 Maaperan saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
eika muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana
ympdristonsuojelulain (527/2014) 16 §:n tarkoittamalla pilaantunut, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain luvussa 14
saddetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyo tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi,
onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen
maarayksida myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.



2.7 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden ja kannattimien sijoittamisen

vuokra-alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus ja vuokraoikeuden kirjaus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi tai
muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopi-
muksella.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeudelleen kirjauksen Maakaaren
(540/1995) luvun 6 mukaisesti.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.11.2023 ja paattyy 31.10.2025 ( 2 v.)
3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue
valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen

vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.
Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sita pyytaa, hyvissa ajoin

ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun madrdajan paattymista, tullaanko alue vuok-
raamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra



Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kaksisataa (200) euroa
(alv 0%).

Vuotuinen vuokra maksetaan etukateen kunkin vuokravuoden lokakuun loppuun
mennessa vuokranantajan osoittamalle tilille.

4.2 Indeksiehto
Eiole.

4.3 Lisdrakentamisen ja -rakennusoikeuden vaikutus vuokraan
Ei sovelleta.

4.4 Muut maksut
Vuokranantaja pidattaa itselleen oikeuden saada vesihuoltolaissa (119 / 2001) tarkoitetut
liittymismaksut.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Edelld tdman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokrakauden paatyttya
vuokranantaja ei ole velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistamaa vuokra-alueelle
mahdollisesti sijoitettuja rakennelmia tai laitteita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus
Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus lunastaa kohdassa 5.1 mainitut vuokra-alueella
olevat vuokralaisen omistamat rakennelmat tai laitteet, jotka voidaan katsoa palvelevan
kiinteistdn tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden
teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai vuok-
ra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle
vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden
vuokrakauden loppuun.



Jos vuokranantaja on viimeistdaan 6 kuukautta ennen alkuperdisen vuokra-ajan paatty-
mista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vahintdan 10
vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopi-
muskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta,
joka ei ylita vuokra-alueen kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta
vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuok-
ranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakenteet, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja
ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimdan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokra-
laisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.
Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen
huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus mene-
telld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Vuokralainen on vastuussa vuokra-alueen kunnosta ja vastaa mahdollisista aiheutuvista
vahingoista, jotka aiheutuvat vuokralaisen omasta toiminnasta.

6.2 Vuokranantajan ja muiden oikeudet alueella

Vuokranantaja pidattaa itselleen vapaan pysakointioikeuden LPA-alueelle. Lisaksi
vuokranantaja saa sijoittaa alueelle infotaulun tai muita vastaavia rakenteita siten, etteivat
ne aiheuta haittaa alueen paaasialliselle kaytolle.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta siirtda vuokraoikeutta
kolmannelle osapuolelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan
siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut.
lImoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/1995)
on saddetty.

6.4 Viivastyskorko



Mikali vuokran tai muun tahdn sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/1982) 4 §:n mukainen viivastyskorko
erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/1966) 21 §:ssa mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyo edella koh-
dassa 2.3 tarkoitetun kunnossapito- ja perusparannusvelvollisuuden. Sopimuksen
purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siitd, kun velvoitteen tayttamiselle
asetettu méaaraaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen
menetellaan talloin kuten edelld kohdassa 5.5 on maaratty.

6.6 Vakuus
Ei sovelleta.

6.7 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipai-
kan kéarajaoikeudessa.

6.8 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun kunnan
taholta sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos on saanut lainvoiman.

T&ta sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.
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Kartta
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